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8. BEÉPÍTÉSI TERV 
 

Az 1.2 fejezetben részletezett módosítások közül egyik területre sem készült Beépítési terv, de készítése nem is volt 
indokolt, hiszen gyökeresen új területfelhasználás nem került kijelölésre. A tervkészítéssel egy időben egy területen folyik 
konkrét fejlesztés, Cseszneken a jelen tervben Különleges beépítésre nem szánt várturisztikai területként meghatározott 
területen, melyen a hatályos HÉSZ alapján már hosszú évek óta tervezett "Lovagok völgye" projekt valósul meg pályázat 
útján. Jelenleg az I. ütem épületeinek engedélyezése van folyamatban.  
 

  
Helyszínrajz 2019 júliusi állapot 

 

 
Lovagok völgye - Vár felőli nézet 
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9. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 
 
A három település területére vonatkozó hatályos településrendezési eszközök felülvizsgálata a tárgya a környezeti 
értékelésnek. Tehát annak ellenére, hogy a felülvizsgálat során mindhárom településnek  új településszerkezeti terve és új 
helyi építési szabályzata készül, a hatályos tervekhez képest csak meghatározott területeken változik. Ebből következik, 
hogy a környezeti értékelés csak a változásokra vonatkozik. A környezeti értékelés azt vizsgálja, hogy a hatályos 
településrendezési eszközökhöz képest a tervezett módosítások milyen környezetvédelmi hatásokat eredményeznek.  

 
9.1. A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS KIDOLGOZÁSI  FOLYAMATÁNAK ISMERTETÉSE 
 
9.1.1. Előzmények,  a tematika tartalma 
A környezeti értékelés a három település településrendezési eszközeinek felülvizsgálatához készül, a 314/2012.(XI.8.) 
kormányrendelet szerinti településrendezési egyeztetési folyamat részeként. 
A környezeti értékelés tematikája az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) 
kormányrendelet 4. számú melléklete szerint került összeállításra. A tematika a településrendezési terv felülvizsgálata 
előzetes tájékoztatási szakaszában került egyeztetésre. Az egyeztetési eljárásba bevont szervezetek egyrészt a 
314/2012.(XI.8.) kormányrendelet 9. melléklete szerint a településrendezési eszközök egyeztetési eljárásában résztvevő 
államigazgatási szervek, másrészt a 2/2005.(I.11.) kormányrendelet 3. számú melléklete szerint a környezeti értékelésbe 
bevonandó környezet védelméért felelős szervek. Az összeállított tematikát a véleményezők nem kifogásolták, így a 
környezeti értékelés az egyeztetett tematika szerint készül. 

 
9.1.2. A tervezési folyamat más részeihez való kapcsolódása 
A környezeti értékelés Csesznek, Bakonyoszlop és Bakonyszentkirály területére vonatkozó településrendezési eszközök 
felülvizsgálata véleményezési dokumentáció szerves részeként kerül dokumentálásra és egyeztetésre, így a 
véleményezők a tervmódosítást és környezeti értékelést együttesen véleményezhetik. 

 
9.1.3. A környezeti értékelés készítése során tett javaslatok hatása a terv alakulására 
A terv felülvizsgálata a 314/2012.(XI.8.) kormányrendeletben meghatározott egyeztetési eljárás szerint több ütemben kerül 
véleményezésre. 
A település jelenlegi területfelhasználásának vizsgálata, valamint a hatályos településrendezési eszközök értékelését 
követően a vizsgálat feltárta a környezetvédelemmel is összefüggő fejlesztési javaslatokat, illetve a településrendezési 
ellentmondásokat.   
Csesznek Község Önkormányzata a 13/2018 (02.12.)  számú határozatával, Bakonyszentkirály Község Önkormányzata a 
21/2018. (04.24.) számú határozatával, Bakonyoszlop Község Önkormányzata a 20/2018. (04.19.) számú határozatával 
döntött a településrendezési eszközök teljes felülvizsgálatáról, amely a következő szakaszokból tevődik össze: 
Az előzetes tájékoztatást a településrendezési eljárásba és a környezeti vizsgálati eljárásba bevonandó szervezetek 
egyaránt megkapták 2018 szeptemberében, majd az előzetes tájékoztatás megismétlésre került 2019 nyarán, az új OTrT 
miatt és ez már a közös véleményezést tartalmazta. A tájékoztatás felkerült az önkormányzatok honlapjára is, így a 
partnerségi egyeztetés keretében a lakosság, a gazdasági szervezetek, társadalmi szervezetek is tehettek észrevételeket.  
Az előzetes vélemények alapján az egyes hatóságok felhívták a figyelmet a környezet védelmére több vonatkozásban is: 
A Veszprém Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész tájékoztat a környezeti értékelés 
szakmai követelményeiről, kiemeli a következetes, ellentmondásoktól mentes területfelhasználásokra való törekvést 
A Veszprém Megyei Kormányhivatal Veszprémi Járási Hivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály 
természetvédelmi és környezetvédelmi szempontokat fogalmaz meg, jogszabályi hátteret ismertet. Felhívja a figyelmet a 
Környezeti vizsgálat készítésének kötelező jellegére.  
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatósága felhívja a figyelmet a védett területek érintettségére, és a tájkép fokozott 
védelmére. 
Fejér Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság felsorolja a települések felszín alatti vizek állapota szempontjából 
érzékeny területeit, a hidrogeológiai védőterületet, mely érinti Bakonyoszlopot, a településeken áthaladó vízfolyásokat. 
Felszíni vizek, vízvédelem, vízellátás, szennyvízelvezetés, csapadékvíz szempontjaira hívja fel a figyelmet. 
A Közép-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság tájékoztat, hogy a települések országos vízminőség-védelmi terület övezetet 
érintenek, érzékeny és kiemelten érzékeny vízminőség-védelmi területen fekszenek. A településeken fokozottan érzékeny 
és érzékeny besorolású területek találhatók. Felhívja a figyelmet, hogy Bakonyoszlop egy ivóvízbázis védőövezetet érint. A 
településeken átfolyó vízfolyások nevét, tulajdonjogát megadta. A tervezett  területhasználatoknál javasolja az időszakos 
elöntés lehetőségének figyelembevételét. Tájékoztat, hogy nagyvízi meder, belvíz nem veszélyezteti a területet és a 
vízvédelmi, -gazdálkodási jogszabályok figyelembevételét kéri.  
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A Veszprém Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály a termőföld mennyiségi 
védelmét figyeli majd a dokumentumban. Megadja az átlagosnál jobb minőségű termőföldek művelési ágát, minőségi 
osztályát a településeken. 
A Veszprém Megyei Kormányhivatal, Agrárügyi Főosztály, Növény és Talajvédelmi Osztály a talajvédelemmel 
kapcsolatos megállapításokat vizsgálja. 
 
Az államigazgatási szervekkel történő előzetes tájékoztatás mellett a három önkormányzat tájékoztatta a helyi lakosságot 
és a helyi gazdasági szereplőket a készülő felülvizsgálatról. A településenkénti lakossági fórumok mellett „tervezői napokon” 
mondhatták el véleményüket, kérdésüket, javaslataikat a helyi lakosok illetve vállalkozók.  
Az előzetes vélemények és a lakossági észrevételek figyelembe vételével – így a környezet védelméhez kapcsolódó 
vélemények figyelembe vételével készült el a megalapozó vizsgálat és a fejlesztési koncepció tervezete. Mindkét 
dokumentáció az önkormányzattal egyeztetésre került, a kért javítások, kiegészítések megtörténtek.  
Ezt követően a településfejlesztési koncepcióval összhangban elkészült a településrendezési eszközök felülvizsgálatának 
véleményezési dokumentációja. 
A Megalapozó vizsgálat, a településfejlesztési koncepció és a településrendezési eszközök felülvizsgálatának 
véleményezési dokumentációja egyeztetésre kerül a településrendezési tervezésben és a környezeti vizsgálatban érdekelt 
szervezetekkel, és a partnerségi egyeztetés szerint a lakossággal, gazdasági és társadalmi szervezetekkel. A jogszabályon 
alapuló véleményeket a tervezőknek figyelembe kell venniük és azok figyelembe vételével a tervet módosítaniuk kell. 
Amennyiben jogszabályon alapuló véleményeltérés marad, akkor a vélemények tisztázása érdekében egyeztető tárgyalást 
kell tartani. Az egyeztető tárgyalásra az összes érdekelt államigazgatási szervet – így a környezet védelméért felelős 
szerveket is – meg kell hívni. Ez újabb garancia a környezetvédelmi követelmények érvényesítésére, illetve a 
környezetvédelmi konfliktusok feloldására. 
Az előzetes tájékoztatást az önkormányzatok a 314/2012.(XI.8.) kormányrendelet 9. melléklete, a 2/2005.(I.11.) 
kormányrendelet 3. melléklete szerinti környezet védelméért felelős szerveknek küldte véleményezésre. 
A környezeti értékelés véleményezésében – egyben a településrendezési terv véleményezésében – érdekelt szervezetek: 

- a környezetvédelemre, táj- és természetvédelemre kiterjedően: Veszprém Megyei KH Veszprémi Járási Hivatala 
Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály  

- természet- és tájvédelemre kiterjedően: Balaton-felvidéki NP Igazgatóság 
- környezet- és település- egészségügyre kiterjedően: Veszprém Megyei KH Népegészségügyi Főosztály 
- a felszíni és a felszín alatti vizek mennyiségi és minőségi védelmére kiterjedően: Fejér Megyei Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság 
- a helyi környezet- és természetvédelemre kiterjedően: Községi Önkormányzatok 
- az épített környezetre kiterjedően: Veszprém Megyei Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész 
- erdővédelemre kiterjedően: Veszprém Megyei KH Veszprémi Járási Hivatala Agrárügyi Főosztály Erdészeti 

Osztály 
- talajvédelemre kiterjedően:   Veszprém Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Osztály 
- a termőföld mennyiségi védelmére kiterjedően: Veszprém Megyei KH Földhivatali Főosztály 
- földtani és ásványvagyon védelmére kiterjedően: Veszprém Megyei KH Hatósági Főosztály Bányászati Osztály 
- kulturális örökség védelmére kiterjedően: Veszprém Megyei KH Veszprémi Járási Hivatala Építésügyi és 

Örökségvédelmi Osztály 
 
9.1.4. A környezet védelméért felelős szervek és az érintett nyilvánosság bevonása, az általuk adott 
véleményeknek, szempontoknak a környezeti értékelés készítése során történő figyelembevétele 
 
A környezet védelméért felelős szervek és az érintett nyilvánosság bevonása a településrendezési terv felülvizsgálatába és 
a környezeti vizsgálat folyamatába az előző fejezetben ismertetett folyamat keretében a vonatkozó jogszabályok figyelembe 
vételével történik. A vélemények tervbe történő beépítésére vonatkozóan egyrészt jogszabályi garanciák vannak, másrészt 
a környezet minőségének védelme a település önkormányzatának, lakosságának kiemelt érdeke, így a tervezőknek 
kötelessége az arra vonatkozó észrevételeket figyelembe venni. 

 
9.1.5. A környezeti értékelés készítéséhez felhasznált adatok forrása 

- Csesznek, Bakonyoszlop, Bakonyszentkirály község hatályos településszerkezeti terve  
- Csesznek, Bakonyoszlop, Bakonyszentkirály község hatályos szabályozási terve 
- Csesznek, Bakonyoszlop, Bakonyszentkirály község helyi építési szabályzata 
- Megalapozó vizsgálatok 2018, 2019 
- Településfejlesztési koncepciók tervezete 2019 
- Az általános érvényű környezetvédelmi jogszabályok 
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- Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény  
- Veszprém Megye hatályos Területrendezési Terve 2019. (Veszprém Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 

Veszprém Megye Területrendezési Tervéről szóló 15/2019 (XII. 13.)  önkormányzati rendelete) 
- Nemzeti Környezetvédelmi Program 2015 – 2020 

 
A felhasznált források ismertetésénél is hangsúlyozni kell, hogy a tervezési feladat egy már hatályos településrendezési 
terv felülvizsgálata.  
 
 
9.2. A TERV ÉS A KIDOLGOZÁSAKOR VIZSGÁLT VÁLTOZATOK RÖVID ISMERTETÉSE 
 
9.2.1. A tervi módosítások céljainak, tartalmának összefoglaló ismertetése, kiemelve a környezeti értékelés 
készítése szempontjából fontos részeket 
A felülvizsgálat 1.2.1 fejezete foglalkozik a szerkezeti tervi változások felsorolásával települések szerint bontva. Kategóriái a 
beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területi változásokkal kapcsolatban kerültek meghatározásra. A táblázatokban 
rövid indoklás is található a megjegyzés rovatban. Térképi lehatárolásuk is megtörtént, valamint hatályos és tervezett 
területfelhasználásuk bemutatása.  Az 5.2 fejezetben a termőföldet érintő módosítások kerültek részletesen bemutatásra, 
mely során kimutatásra került, hogy a felülvizsgálat következében a termőföld növekedése jelentős.  
Összességében elmondható, hogy a módosítások környezetvédelmi szempontból pozitív változásokat eredményeznek. 
 
Csesznek esetében a turisztikával kapcsolatos beépítésre nem szánt területek kijelölése emelendő ki, összességében 
53,17 ha terület került kijelölésre turisztikai célra (beépítésre nem szánt területként) 11,9 ha-nyi területen pedig a terv 
tájgazdálkodási központot jelöl ki,  mely a környezet védelemének valamennyi területén pozitív változást eredményez. 
Megjegyezzük, hogy a különleges területnél a hatályos terv csak beépítésre szánt területeket szabályozhatott, a 
nagykiterjedésű különleges területeket az új terv beépítésre nem szánt területbe sorolta, ez összesen 67 ha területet érint, 
de ezt külön nem emeltük ki a változásoknál, csak ha más területfelhasználás került kijelölésre.  
 
Bakonyszentkirály esetében is környezetvédelmi szempontból pozitív változást eredményez a beépítésre nem szánt 
területekbe történő visszaminősítés, amely összességében 12,94 ha területet jelent, ahol a mezőgazdasági területekbe 
történő visszaminősítés emelendő ki (4,09 ha) és az erdőterületbe sorolás is jelentős (6,4 ha). A sportpályához 
kapcsolódóan a tervezett használatához illeszkedően, mezőgazdasági üzemi területből is átsorolásra kerül terület.  
 
Bakonyoszlop területén számos tervezett beépítésre szánt terület került visszaminősítésre. A tervezett módosítások 
összességében 115,45 ha-on jelentenek környezeti szempontból pozitív változást, amelyből kiemelendő a 30,24 ha 
erdőterület. Bánya terület és a tervezett regionális hulladéklerakó megszüntetése, összességében 45 ha területet jelent. 
Túlzóan kijelölt mezőgazdasági üzemi terület is visszaminősítésre került 9 ha területtel.  
 
A három települést érintő területi változások: 
 
1. Közlekedési területből falusias lakóterület és településközpont terület (Cs A1, Bo A1) 
2. Erdőterületből (tervezett) falusias lakóterület,  Kereskedelmi-szolgáltató terület (Cs A2, A3) 
3. Zöldterületből falusias lakóterület (Cs A4) 
4. Kertes mezőgazdasági területből falusias lakóterület (Cs A5) 
5. Falusias lakóterületből zöldterület, erdőterület (Cs B1, B5, Bsz B1, B8, Bo B2) 
6. Egyéb ipari területből különleges bnsz közmű terület, adótorony(Cs B2, B6, Bo C3) 
7. Kereskedelmi szolgáltató területből közlekedési terület (Cs B3) 
8. Különleges sportterületből zöldterület (Cs B4) 
9. Különleges temető területből zöldterület (Cs B7) 
10. Falusias lakóterületből településközpont terület, különleges sportterület, különleges erdőgazdasági terület (Cs C1, Bsz 

C1, C5, Bo C1, C5, C7) 
11. Ipari területből különleges terület fogadóközpont (Cs C2) 
12. Ipari területből és kereskedelmi szolgáltató területből  különleges mezőgazdasági üzemi terület (Cs C3, Bsz C2, C4) 
13. Különleges sportterületből Különleges hagyományörző bemutatóhely (Cs C4) 
14. Különleges sportterületből különleges bnsz várturisztikai terület, turisztikai terület, tájgazdálkodási központ (Cs D1, D2, 

D3) 
15. Különleges sportterületből korlátozott használatú mezőgazdasági terület (Cs D4, D5) 
16. Különleges turisztikai területből korlátozott használatú mezőgazdasági terület (Cs D6) 
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17. Általános és kertes mezőgazdasági területből erdőterület (Cs D7, D11,, Bsz D1, Bo D2, D8) 
18. Zöldterületből erdőterület (Cs D8,Bsz D8, Bo D1) 
19. Erdőterületből általános és korlátozott mezőgazdasági terület (Cs D9,D10, Bsz D6, D7, Bo D4) 
20. Zöldterületből korlátozott használatú mezőgazdasági terület (Cs D12) 
21. Különleges sportterületből erdőterület (Cs D13, Bsz B7) 
22. Közlekedési területből zöldterület, általános mezőgazdasági terület (Cs D14, Bsz D11,Bo D5) 
23. Zöldterületből különleges hulladékudvar (Bsz A1) 
24. Zöldterületből különleges turisztikai terület (Bsz A2) 
25. Zöldterületből településközpont vegyes (Bsz A3) 
26. Erdőterületből kereskedelmi szolgáltató terület (Bsz A4) 
27. Kertes mezőgazdasági területből falusias lakóterület (Bsz A5) 
28. Egyéb ipari területből, kereskedelmi szolgáltató területből általános és korlátozott használatú mezőgazdasági terület, 

erdőterület (Bsz B2, Bo B4, B9, B10, B11) 
29. Falusias lakóterületből korlátozott használatú mezőgazdasági terület (Bsz B3, Bo B1) 
30. Kereskedelmi szolgáltató területből általános mezőgazdasági terület (Bsz B4) 
31. Egyéb ipari területből, kereskedelmi szolgáltató területből különleges bnsz sportterület (Bsz B5, Bo C2) 
32. Különleges temető területből korlátozott használatú mezőgazdasági terület (Bsz B6) 
33. Különleges temető területből falusias lakóterület (Bsz C3) 
34. Különleges oktatási területből településközpont terület (Bsz C6) 
35. Általános mezőgazdasági területből, erdőterületből és vízgazdálkodási területből természetközeli terület (Bsz D2-D4) 
36. Zöldterületből különleges bnsz sportterület (Bsz D5, Bo D3) 
37. Általános mezőgazdasági területből különleges bnsz adóállomás, közlekedési terület (Bsz D9, Bo D6) 
38. Általános mezőgazdasági területből különleges mezőgazdasági üzemi terület (Bo A2) 
39. Falusias lakóterületből közlekedési terület (Bo B3) 
40. Különleges bányaterületből különleges bnsz bányaterület (Bo B5) 
41. Különleges bányaterületből erdőterület, általános mezőgazdasági terület (Bo B6, B12) 
42. Különleges hulladéklerakó területből erdőterület általános mezőgazdasági terület (Bo B7-B8) 
43. Kereskedelmi szolgáltató területből falusias lakóterület (Bo C4, C6) 
44. Általános mezőgazdasági területből különleges bnsz turisztikai terület (Bo D7) 
 
bnsz - beépítésre nem szánt 
Cs – Csesznek 
Bsz – Bakonyszentkirály 
Bo - Bakonyoszlop 
 
9.2.2. A tervi módosítások összefüggése más releváns tervekkel, illetve programokkal 
 
A településrendezési terveket az új Országos Területrendezési Tervvel és az új megyei területrendezési tervvel 
összhangban kell elkészíteni.  A területrendezési tervekkel való összhangot a véleményezési dokumentáció 1.2.2. fejezete 
értékeli. 
Az értékelés alapján megállapítható, hogy a felülvizsgálat az OTrT-vel és Veszprém megye területrendezési tervével 
összhangban készült. A településszerkezeti terv területfelhasználási rendszere összhangban van az OTrT és a megyei 
terv térségi területfelhasználási rendszerével. 
A felülvizsgálat jelöli az adatszolgáltatás szerint a magterület, pufferterület övezetét és az ökológiai folyosó területét a 
települések területén.  A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete teljes egészében lefedi a három  
település területét. Az országos vízminőségvédelmi terület övezetén kijelöli a vízbázisok védőterületeit. Az erdők övezete 
(Országos Erdőállomány Adattári erdők területe) mindegyik településen teljes mértékben erdőterületbe került besorolásra. 
 
9.2.3. A változatok közötti választás indokai, a választást alátámasztó vizsgálat rövid leírása 
 
Alapváltozat a hatályos településszerkezeti terv, hatályos HÉSZ és szabályozási terv. A „változat” az új településszerkezeti 
terv, szabályozási terv és HÉSZ. A változások táblázata a dokumentum 1.2.1. fejezetében felsorolásra került. 
A változásokat egyrészt tulajdonosi igények támasztották alá (többnyire turisztikai célú, vagy tájgazdálkodással 
összefüggő, kis részben lakó célú már beépítetlen területen), másrészt a hatályos jogszabályoknak megfeleltetés 
(Országos Erdőállomány Adattári erdők, országos természeti védettségi kategóriákba – ökológiai hálózat, Natura 2000 
területek, ex lege védett területek – sorolható területek, különleges beépítésre nem szánt területek, stb), harmadrészt 
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kialakult területhasználatoknak megfelelő besorolás (pl. Bakonyszentkirály sportpálya, hulladékudvar, sportterület helyett 
turisztikai területek,  településközpont területek stb.). 
 
9.3. A TERVI MÓDOSÍTÁSOK, VALAMINT A VÁLTOZATOK KÖRNYEZETI HATÁSAINAK, KÖVETKEZMÉNYEINEK 
FELTÁRÁSA 
 
9.3.1. A tervi módosítások céljainak összevetése a tervi módosítások szempontjából releváns, országos szinten 
kitűzött környezet- és természetvédelmi célokkal 

 
Nemzeti Környezetvédelmi Program 
Az Országgyűlés 27/2015.(VI.17.) OGY határozatával fogadta el a 2015-2020 közötti időszakra szóló Nemzeti 

Környezetvédelmi Programot. 
A Program három stratégiai célt fogalmaz meg: 
1, Az életminőség és az emberi egészség környezeti feltételeinek javítása. 
Cél a jó életminőség és az egészséges élet közvetlen környezeti feltételeinek biztosítása. Ezek közé tartozik a 

környezet-egészségügyi feltételek javítása, a magas színvonalú környezeti infrastruktúra, valamint a település, a lakóhely 
épített és természeti elemeinek megfelelő aránya, minősége és összhangja. 
2, Természeti értékek és erőforrások védelme, fenntartható használata. 
Cél a stratégiai jelentőségű természeti erőforrások, természeti értékek, ökoszisztémák védelme, az életközösségek 

működőképességének megőrzése, a biológiai sokféleség csökkenésének megállítása. 
3, Az erőforrás-takarékosság és a –hatékonyság javítása, a gazdaság zöldítése. 
Cél a természeti erőforrásokkal való takarékos gazdálkodás kialakítása, a környezetszennyezés megelőzésére, a 

terhelhetőség/megújuló képesség figyelembe vételére épülő fenntartható használat megvalósítása. Kiemelt figyelmet kell 
fordítani a társadalmi-gazdasági fejlődés és a környezetterhelés szétválására, azaz, hogy a lakosság növekvő jólléte 
csökkenő környezetterhelés mellett legyen biztosítható. A fogyasztói magatartás megváltozása, a környezeti 
szempontból fenntartható termékek és szolgáltatások felé történő elmozdulás keresleti oldalról erősíti meg a termelői 
folyamatok „fenntarthatósága” iránti igényt. A fenntartható termelés forrástakarékos (beleértve az anyag-, a víz-, a 
terület-, a termőföld- és energiahasználatot, az újrahasználhatóság és a tartósság tervezését, az anyagciklusok 
körfolyamattá zárását); csökkenti a környezetre gyakorolt káros hatásokat (kibocsátások és hulladékok minimalizálása, a 
megújuló erőforrások fenntartható mértékű használata); növeli a termékek és szolgáltatások értékét a fogyasztók 
számára. 
 
1, Az életminőség és az emberi egészség környezeti feltételeinek javítása stratégiai célon belül a Program a 

következő településrendezés eszközeihez kapcsolódó stratégiai területeket határoz meg: 
Levegőminőség javítása 
A zajterhelés csökkentése 
Ivóvízminőség és egészség 
Szennyvíz-elvezetés és – tisztítás, szennyvíziszap kezelés, hasznosítás 
Környezet és egészség 
Zöldfelületek védelme 
Kémiai biztonság 
Nukleáris biztonság, sugáregészségügy 
 
2, A természeti értékek és erőforrások védelme, fenntartható használata stratégiai célon belül a Program szerinti 

stratégiai területek: 
A biológiai sokféleség megőrzése, természet- és tájvédelem 
Talajok védelme és fenntartható használata 
Vizeink védelme és fenntartható használata 
Környezeti kármegelőzés és kárelhárítás 
Környezeti kármentesítés 
 
3, Az erőforrás-takarékosság és –hatékonyság javítása, a gazdaság zöldítése stratégiai célon belül meghatározott 

stratégiai területek a következők: 
Erőforrás-takarékosság és –hatékonyság javítása 
A fogyasztás környezeti hatásainak csökkentése 
Energiatakarékosság és –hatékonyság javítása 
Hulladékgazdálkodás 
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Az üvegházhatású gázok kibocsátásának csökkentése, felkészülés az éghajlatváltozás hatásaira 
Az agrárgazdaság környezeti aspektusai 
Az erdőgazdálkodás környezeti aspektusai 
Az ásványkincsekkel való gazdálkodás környezeti szempontjai 
Közlekedés és környezet 
Turizmus - ökoturizmus 
 
A három település felülvizsgálata a stratégiai célokkal és a településrendezéshez is kapcsolható stratégiai területekkel 

összhangban van, illetve azokkal nem ellentétes. 
 
Nemzeti Természetvédelmi Alapterv (NTA) 

A Nemzeti Természetvédelmi Alapterv Magyarország természetvédelmi stratégiai tervdokumentuma, egy szakpolitikai 
stratégia, amely a Nemzeti Környezetvédelmi Program önálló, ámde integráns részeként meghatározza az állam 
természetvédelmi feladatai kapcsán követendő kiemelt célokat. 
 A Nemzeti Természetvédelmi Alapterv megvalósítása során elérendő kiemelt stratégiai jellegű, átfogó célok, amelyek a 
jelen településrendezési eszközökre is hatással vannak: 
 
A biológiai sokféleség megőrzése 
A felülvizsgálat során létrehozott területfelhasználás rendszere kimondottan figyelembe veszi a biológiai sokféleség 
megtartását. A terv törekszik a természeti adottságokkal összhangban lévő tájszerkezet megőrzésére. A területfelhasználás 
rendszerének kialakításával a terv lehetővé teszi a természeti értékek védelmét, a biológiai sokféleség fenntartását. 
 
Hazánk táji örökségének és táji sokféleségének védelme 
A terv törekszik a táji adottságokkal összhangban lévő, hagyományos tájszerkezet, a tájpotenciál, a tájkép és ezáltal a táji 
sokféleség megőrzésére. A területfelhasználás rendszerének kialakításánál maximálisan figyelembe veszi a NTA-ben a 
tájak természetes és természetközeli állapotát, a tájak esztétikai adottságait és a jellegét meghatározó természeti értékek, 
természeti rendszerek és az egyedi tájértékek védelmét. 
 
Nemzetközi természetvédelmi, tájvédelmi kötelezettségek teljesítése 
A terv jelöli az adatszolgáltatás szerinti védett területeket, az ökológiai hálózat magterületét, pufferterület övezetét, 
ökológiai folyosóját, valamint figyelembe veszi, hogy a települések egésze a tájképvédelmi terület országos övezetébe 
tartozik. Olyan területfelhasználási rendszert alakít ki, amely a védelmet biztosítja. 
 
 
9.3.2. A helyi környezetvédelmi célok és szempontok figyelembe vétele a terv felülvizsgálatában 
 
A településrendezéssel összefüggő környezetvédelmi célokat a települések területére készült településfejlesztési 
koncepció közvetlenül nem határoz meg.  
Ennek ellenére a koncepció célrendszere minden esetben figyelembe veszi a táj- és természetvédelmi, az ökológiai, a 
környezetvédelmi és a több funkciós tájgazdálkodás helyi érdekeit: öko,- és biogazdálkodás, öko,- és szelídturizmus,  
rekreáció, regeneráció stb. 
A koncepciók célrendszere mellett a koncepció céljai között szerepel az infrastruktúra fejlesztése, a helyi foglalkoztatás, 
helyi gazdaság fejlesztésének ösztönzése és a népességmegtartó, népességvonzó képesség javítása, az életminőség, 
humán infrastruktúra és intézmények fejlesztése is .  
A fejlesztési koncepciókban megfogalmazott fejlesztési célok érvényesülnek a felülvizsgálat településrendezési 
eszközeiben. 
 
9.3.3. A jelenlegi környezeti helyzet releváns, a tervi módosításokkal összefüggésben lévő elemeinek ismertetése    
 
A települések térségének környezetminősége rendkívül kedvező, mivel közigazgatási területükön és tágabb térségükben a 
falvak környezetminőségére kedvezőtlen hatással lévő létesítmények nincsenek. A megalapozó vizsgálat környezeti 
elemenként ismerteti a három település jelenlegi környezetvédelmi állapotát, amelyet a következőkben foglalunk össze. 
 
A föld védelme 
A környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. Törvény (a továbbiakban Kvt.) 14. § (1) bekezdése 
szerint „a föld védelme kiterjed a föld felszínére és a felszín alatti rétegeire, a talajra, a kőzetekre és az ásványokra, ezek 
természetes és átmeneti formáira és folyamataira”. 
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Az Országos Területrendezési Terv, a megyei terv és az adatszolgáltatás szerint a települések közigazgatási területén 
kiváló termőhelyi adottságú és jó termőhelyi adottságú szántóterület nincs, ennek ellenére fokozottan fontos a termőföldek 
mennyiségi és minőségi védelme.  
A települések fejlesztési területei zömmel a korábban is fejlesztésre szánt területeken vagy belterületi beépítetlen telkeken 
lettek kijelölve, a tervezett lakóterületek visszaminősítésével a termőföld mennyiségi védelme megvalósul. Csak 
Cseszneken jelöl ki a terv mezőgazdasági területen egy kisebb lakóterületet (4-6 telek) és kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági területet, mert ilyen célra nem áll rendelkezésre terület (A2 és A3 jelű terület). Bakonyoszlopon a meglévő 
használat szerint jelöl ki a terv a már tervezett mezőgazdasági ütemi terület mellett 1,53 ha területet, ugyanakkor ugyanitt 
9,05 ha területet visszaminősít, azaz a beépítésre szánt terület összességében 7,52 ha-al csökken.   
Bakonyszentkirályon főként a nem megfelelő zöldterületi besorolás miatt kerülnek beépítésre szánt területek kijelölésre, 
ugyanakkor új lakóterület csak a meglévő belterületi telkek végében kerül kijelölésre és tervezett lakóterületek pedig 
mezőgazdasági és erdőterületbe kerültek.  
A terv a mezőgazdasági területeket a termőhelyi adottságok, a történeti tájhasználat, a művelési hagyományok illetve 
természet- és tájképvédelem figyelembevételével differenciáltan szabályozta.  
Bakonyoszlop belterületén kertes mezőgazdasági terület is található (ökológai folyosó) melyek nem beépíthetők, intenzív 
művelés alá nem vonhatók, főként legelőként hasznosítottak. Bakonyoszlop hatályos tervén jelölésre került alábányászott 
terület, melyet továbbra is jelölni szükséges az új településrendezési eszközökön is. A mélyművelésű működő bánya 
bányatelke önkormányzati kérésre különleges beépítésre nem szánt bányaterületként került jelölésre, azonban a felszínen 
mezőgazdasági területek találhatóak. Csak a bánya üzemi területe került beépítésre szánt különleges bányaterületbe.  
Összességében az 5.2. fejezetben részletezettek szerint a termőföldek igénybevételére kedvező hatással van az új terv, a 
módosítások által ugyanis a termőföld növekszik 105,64 ha-al, ugyanakkor a termőföldet csak 12,46 ha-os módosítás veszi 
igénybe.  
 
 
Felszíni és a felszín alatti vizek védelme 
A Kvt. 18.§ (1) bekezdése szerint „a víz védelme kiterjed a felszíni és felszín alatti vizekre, azok készleteire, minőségére 
(beleértve a hőmérsékleti viszonyait is) és mennyiségére, a felszín alatti vizek medrére és partjára, a víztartó 
képződményekre és azok fedőrétegeire, valamint a vízzel kapcsolatosan –jogszabályban vagy hatósági határozatban –
kijelölt megkülönböztetett védelem alatt álló (védett) területekre”. 
A települések területén nincsen olyan tevékenység, mely veszélyeztetné a vizeket. A vízminőségvédelmi területeket az 
adatszolgáltatás szerint jelöli a településszerkezeti terv és a szabályozási tervek. A bakonyoszlopi bánya betartja a 
vonatkozó környezetvédelmi előírásokat. A hidrogeológiai védőidom területén nem történik építési tevékenység. Az ivóvíz-
ellátás biztosított, a csatorna a beépített belterületeken kiépített. A csapadékvíz elvezetése részben megoldott. 
 
Levegőtisztaság és védelme 
Közlekedés: mindhárom település közlekedési eredetű levegőszennyezése csekély. A belterületeken alsóbbrendű 
országos közút vezet, amelyen jelentős közúti forgalom nincs. Az átmenő teherforgalom belterületet nem érinti. A 82. sz. 
főút elkerüli a lakott területeket.  
Kommunális eredetű: jelen állapot sem szennyez jelentősen, a gázhálózat kiépítettsége miatt.  
Gazdasági eredetű: A gazdasági eredetű levegőszennyezés sem jelentős, mivel a belterületeken nincs olyan ipari üzem, 
amelynek technológiai eredetű levegőszennyezése lenne. Állattartó telepek a lakóterülettől megfelelő távolságban 
üzemelnek Bakonyszentkirályon, így az állattenyésztésből eredő bűzhatás a lakóterületeket nem éri.   
A téli félév kommunális fűtési eredetű légszennyezése határozza meg a települések levegőminőségét, de mivel a 
gázhálózat kiépített, így a téli félév fűtési eredetű légszennyezése sem számottevő. Kiemelendő azonban, hogy a gáz 
drágulásával előtérbe került a vegyes tüzelés, ami okozhat környezetvédelmi konfliktust. 
Megemlíthető még a mezőgazdasági területek műveléséből eredő porszennyezése is, amely száraz időben végzett 
mezőgazdasági munkák esetén léphet fel. 
Bakonyoszlopon a bánya üzemeltetése, a szállítás időszakosan porszennyezéssel jár, mely a megengedett határértéken 
belül marad. 
 
Zaj- és rezgésterhelés 
A településeken zajterhelést okozó üzemi tevékenység nincs és a fejlesztések mentén sem várható. A közlekedési eredetű 
zajterhelés sem számottevő. Az országos mellékutakon bonyolódó átmenő forgalom nem jelentős, így a közút közvetlen 
környezetében lévő lakóterületet jelentős, konfliktust okozó zajterhelés sem a nappali, sem az éjszakai időszakban nem éri. 
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Sugárzás védelem 
A település területén jelenleg olyan létesítmény nincs, amelynek radioaktív sugárzása lenne. 
 
Hulladékkezelés 
A településen a kommunális hulladékok begyűjtése és szállítása megoldott. A környezetet érő káros hatások elkerülése 
érdekében használatbavételük esetén a tervezett fejlesztési területeket is be kell kapcsolni a település szervezett 
hulladékszállítási rendszerébe. A szelektív hulladékgyűjtés már megoldott. Bakonyszentkirályon hulladékudvar működik. 
 
Vizuális környezetterhelés 
Bakonyoszlopon a bánya és meddőhányó részben növénnyel borított területei jelentenek tájsebet, azonban ez a lakott 
területtől távolabb található, így látványa a lakott területektől vagy a közúttól nem zavaró.  
Vizuális környezeti érzékenység miatt kell kiemelni egyrészt a cseszneki vár látványát a három teljes közigazgatási 
területéről és fordítva, a cseszneki várból feltáruló körpanorámát. A település és a táj harmónikus egysége, tájképi 
változatossága a három település kiemelkedő értéke.  
 
Árvízvédelem 
A települések területét nem érinti árvízvédelmi terület. 
 
9.3.4. A módosítások hatása a környezetük hasznosítására 
A tervi módosításokat az 1.2.1. fejezet ismerteti, amely alapján összességében megállapítható, hogy a módosítások a 
települések környezetminőségére károsan nem hatnak, a jelenlegi környezeti helyzethez képest kedvezőtlenebb hatás nem 
következik be. Egyetlen módosítás hatásterülete sem lépi túl saját területe határát. 

 
9.3.5. A környezeti állapot egyéb jellemzőinek leírása (eltartóképesség, terhelhetőség) 
A táj eltartóképessége és terhelhetősége szempontjából meghatározó a természetvédelmi oltalom (Natura 2000 területek, 
helyi jelentőségű természetvédelmi területek Cseszneken) alatt álló területek, ökológiai hálózat magterületének,ökológiai 
folyosójának és pufferterületének jelenléte, a felszíni és felszín alatti vizek fokozott érzékenysége, az összefüggő erdős 
térségek nagyarányú kiterjedése, valamint a táji változatosság. A terhelhetőség szempontjából meghatározó továbbá a 
hatályos tervek által már kialakított mezőgazdasági területfelhasználási rendszer, amely a termőhelyi adottságok, a történeti 
tájhasználat, környezeti érzékenység és tájképi érzékenység figyelembe vételével alakította ki a sajátos mezőgazdasági 
területfelhasználásokat és az azokra vonatkozó szabályokat. 
A táj terhelhetőségét a felülvizsgálat a mezőgazdasági területek termőhelyi adottságokhoz igazodó differenciált 
szabályozásával, a természeti értékek, védett területek védelmi erdőövezetként  és korlátozott használatú mezőgazdasági 
területi szabályozással veszi figyelembe. A táj eltartóképességét többek között a termőföld, mint természeti erőforrás 
határozza meg.  
 
9.3.6. A fennálló környezeti konfliktusok, problémák leírása és mindezek várható alakulása, ha a tervi módosítások 
nem valósulnak meg 
Cseszneken a külterületen nagy kiterjedésű különleges sport és turisztikai területek kerültek a hatályos tervben kijelölésre, 
de ezek egyikén sem valósult meg fejlesztés.  A területeket beépítésre nem szánt területként pontosítja a terv a tervezett 
funkciókra. Enélkül a konkrétabb fejlesztések nehezen kerülhetnek megvalósításra.  
Bakonyszentkirályon a zöldterületbe sorolt hulladékudvar jelenlegi konfliktusa fennállna a jövőben is. Problémás a többi nem 
megfelelő zöldterületi besorolás is (magán tulajdonú terület, sportpálya, művelődési ház, a park egy része falusias 
lakóterület) A felhagyott sövénykúti iskola fejlesztése ellehetetlenülhet a jelenlegi területfelhasználással. 
Bakonyoszlopon a túlzó mezőgazdasági üzemi fejlesztést lehetővé tevő területkijelölés (a belterülettől délre) megvalósulása 
esetén a településhez mérten aránytalanul nagy üzem jöhetne létre. A tervezett regionális hulladéklerakó létrejötte a 
település keretein messze túlmutató negatív környezeti hatásokkal járna. A ma már túlzó lakóterületi kijelölés helyett 
különleges területek meghatározása indokoltabb.  
Mivel a területfelhasználás optimalizálása célja az új szerkezeti terveknek, ezek elmaradtával egy elavult tervi keret áll 
rendelkezésre a települések számára. Mindhárom településen sok fejlesztési igény merült fel. Ezek teljesítése híján a 
tulajdonosok nem kapnak keretet a gazdaságélénkítő tevékenységeikhez, melyek vagy nem, vagy torz formában jelennek 
meg.   
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9.3.7. A tervi módosítások megvalósulásával közvetlenül vagy közvetve környezeti hatást kiváltó tényezők 
A felülvizsgált tervek elfogadásával, illetve a tervi módosítások megvalósításával mindhárom település 
környezetminőségére közvetlenül vagy közvetve kiható környezeti hatások kedvezőek. 
- A módosítások a termőföld igénybevételét kedvezően érintik, mivel a hatályos tervhez képest a felülvizsgálat 105 ha-al 

kevesebb termőföld más célú hasznosítását tervezi, további fejlesztéseket a meglévő belterületi beépítetlen telkeken 
tervez. 

- A tervezett beépítésre szánt területek összességében csökkennek. 
- Az egyéb ipari területek különleges mezőgazdasági üzemi területbe sorolása környezetvédelmi szempontból kedvező 
- a cseszneki volt fűrészüzem ipari területi besorolása helyett a különleges terület - fogadóközpont természetvédelmi és  

tájképvédelmi szempontból is kedvező 
- A mezőgazdasági területek szabályozása megakadályozza a termőföldek felaprózódását. 
- A korlátozott használatú mezőgazdasági területek kijelölése és szabályozása biztosítja a természeti értéket képviselő 

legelők fenntartható hasznosítását. 
- A felülvizsgálat hatására a települések közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke jelentősen nő. 
- A termőhelyi adottságokhoz igazodó történeti tájhasználat megtartása biztosítja a települések és a táj harmonikus 

összhangját, a cseszneki várból feltáruló kedvező településképet és a mozaikos bakonyi tájkaraktert. 
- A terv csak olyan területfelhasználási egységeket jelöl ki, amelyeken jelentős környezetterhelést okozó létesítmények 

nem létesíthetők.  
- A helyi építési szabályzat környezetvédelmi szabályozása is kizárja környezetszennyező létesítmények kialakítását. 

Összességében megállapítható, hogy a felülvizsgálat szerinti módosítások egyike sem okozhat környezetvédelmi 
konfliktust. 

 
9.3.8. Természeti erőforrás közvetlen igénybevétele vagy környezetterhelés közvetlen előidézése 
A felülvizsgálat természeti erőforrások közvetlen igénybevételével nem jár, a környezetterhelés közvetlen előidézését nem 
jelenti. A felülvizsgálat lehetőséget ad a kialakított környezetkímélő területfelhasználás rendszerén belül az egyes 
területfelhasználások fenntartható környezetkímélő fejlesztésére. A terv megteremti ugyan a fenntartható, környezetkímélő 
fejlesztés lehetőségét, fontos azonban, hogy az egyes építési engedélyezési eljárások során is betartásra kerüljenek a 
következőkben ismertetett környezetvédelmi jogszabályok: 

 
A föld védelme 
A környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény (a továbbiakban Kvt.) 14.§.(1) bekezdése 
szerint „a föld védelme kiterjed a föld felszínére és a felszín alatti rétegeire, a talajra, a kőzetekre és az ásványokra, ezek 
természetes és átmeneti formáira és folyamataira.” 
 
A föld védelme szempontjából meghatározó jogszabályok: 
- 2007. évi CXXIX. törvény a termőföld védelméről, 
- 2009. évi XXXVII. törvény az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról, 
- 153/2009.(XI.13.) FVM rendelet az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló - - 2009. évi XXXVII. 

törvény  végrehajtásáról, 
- 1993. évi XLVIII. törvény a bányászatról, 
- 239/2000.(XII.23.) Korm. rendelet a bányatavak hasznosításával kapcsolatos jogokról és kötelezettségekről, 
- 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 

 
A vizek védelme 
A Kvt. 18.§.(1) bekezdése szerint „a vizek védelme kiterjed a felszíni és felszín alatti vizekre, azok készleteire, minőségére 
(beleértve a hőmérsékleti viszonyaikat is) és mennyiségére, a felszíni vizek medrére és partjára, a víztartó képződményekre 
és azok fedőrétegeire, valamint a vízzel kapcsolatosan – jogszabályban vagy hatósági határozatban – kijelölt 
megkülönböztetett védelem alatt álló (védett) területekre.” 
 
A vizek védelmével összefüggő meghatározó jogszabályok: 
- 1995. évi LVII. törvény a vízgazdálkodásról, 
- 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
- 123/1997.(VII.18.) Korm. rendelet a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízi-

létesítmények védelméről, 
- 220/2004.(VII.21.) Korm. rendelet a felszíni vizek minősége védelmének szabályairól, 
- 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet a felszín alatti vizek védelméről, 
- 221/2004.(VII.21.) Korm. rendelet a vízgyűjtő-gazdálkodás egyes szabályairól, 
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- 240/2000.(XII.23.) Korm. rendelet a települési szennyvíztisztítás szempontjából érzékeny felszíni vizek és 
vízgyűjtőterületük kijelöléséről, 

- 27/2004.(XII.25.) KvVM rendelet a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések 
besorolásáról, 

- 28/2004.(XII.25.) KvVM rendelet a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk 
egyes szabályairól, 

- 6/2009.(IV.14.) KvVM-EüM-FVM együttes rendelet a földtani közeg és a felszín alatti víz szennyezéssel szembeni 
védelméhez szükséges határértékekről és a szennyezések méréséről, 

- 147/2010.(IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló 
tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó általános szabályokról, 

- 201/2001.(X.25.) Korm. rendelet az ivóvíz minőségi követelményeiről és az ellenőrzés rendjéről, 
- 27/2006.(II.7.) Korm. rendelet a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméről, 
- 59/2008.(IV.29.) FVM rendelet a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméhez szükséges 

cselekvési program részletes szabályairól, 
- 239/2000.(XII.23.) Korm. rendelet a bányatavak hasznosításával kapcsolatos jogokról és kötelezettségekről. 

 
Felszíni és a felszín alatti vizek 
A Kvt. 18.§ (1) bekezdése szerint „a víz védelme kiterjed a felszíni és felszín alatti vizekre, azok készleteire, minőségére 
(beleértve a hőmérsékleti viszonyait is) és mennyiségére, a felszín alatti vizek medrére és partjára, a víztartó 
képződményekre és azok fedőrétegeire, valamint a vízzel kapcsolatosan –jogszabályban vagy hatósági határozatban –
kijelölt megkülönböztetett védelem alatt álló (védett) területekre”. 
 
A levegő védelme 
A Kvt. 22.§.(2) bekezdése szerint „a levegőt védeni kell minden olyan mesterséges hatástól, amely azt, vagy közvetítésével 
más környezeti elemet sugárzó, folyékony, légnemű, szilárd anyaggal minőségét veszélyeztető, vagy egészséget károsító 
módon terheli.” 
 
A levegő védelme szempontjából meghatározó jogszabályok: 
- 306/2010.(XII.23.) Korm. rendelet a levegő védelméről, 
- 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről, 
- 4/2011.(I.14.) VM rendelet a levegőterhelési szint határértékeiről és a helyhez kötött légszennyező pontforrások 

kibocsátási határértékeiről, 
 
Zaj- és rezgés elleni védelem 
A Kvt. 31.§.(1) bekezdése szerint „a környezeti zaj és rezgés elleni védelem kiterjed mindazon mesterségesen keltett 
energia-kibocsátásokra, amelyek kellemetlen, zavaró, veszélyeztető vagy károsító hang-, illetve rezgésterhelést okoznak.” 
 
A zaj- és rezgés elleni védelem szempontjából meghatározó jogszabályok: 
- 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet a környezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabályairól, 
- 27/2008.(XII.3.) KvVM – EüM együttes rendelet a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról, 

 
Hulladékgazdálkodás 
A Kvt.30.§.(1) bekezdése szerint „a hulladékok környezetre gyakorolt hatásai elleni védelem kiterjed mindazon anyagokra, 
termékekre – ideértve azok csomagoló- és burkolóanyagait is -, amelyeket tulajdonosa eredeti rendeltetésének megfelelően 
nem tud, vagy nem kíván felhasználni, illetve, amely azok használata során keletkezik.” 
 
A hulladékokra – hulladékgazdálkodásra – vonatkozó meghatározó jogszabályok: 
- 2012. évi CLXXXV. törvény a hulladékról,  
- 98/2001.(VI.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről, 
- 20/2006.(IV.5.) KvVM rendelet a hulladéklerakással, valamint a hulladéklerakóval kapcsolatos egyes szabályokról és 

feltételekről, 
- 45/2004.(VII.26.) BM-KvVM együttes rendelet az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól, 
- 5/2002.(X.29.) KvVM rendelet a települési szilárd hulladék kezelésére szolgáló egyes létesítmények kialakításának és 

üzemeltetésének részletes műszaki szabályairól, 
- 23/2003.(XII.29.) KvVM rendelet a biohulladék kezeléséről és a komposztálás műszaki követelményeiről,  
- 45/2012.(V.8.) VM rendelet  a nem emberi fogyasztásra szánt állati eredetű melléktermékekre vonatkozó 

állategészségügyi szabályok megállapításáról, 
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- 72/2013.(VIII.27.) VM rendelet  a hulladékjegyzékről. 
 
Az élővilág védelme 
A Kvt. 23.§.(1) bekezdése szerint „az élővilág védelme – az ökológiai rendszer természetes folyamatainak, arányainak 
megtartása és működőképességének biztosítása figyelembevételével – valamennyi élő szervezetre, azok életközösségeire 
és élőhelyeire terjed ki.” 
Az élővilág védelmével összefüggő meghatározó jogszabályok: 
- 1996. évi LIII. törvény a természet védelméről, 
- 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
- 275/2004.(X.8.) Korm. rendelet az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről, 
- 269/2007.(X.18.) Korm. rendelet a NATURA 2000 gyepterületek fenntartásának földhasználati szabályairól,  
- 346/2008.(XII.30.) Korm. rendelet a fás szárú növények védelméről. 

 
Az épített környezet védelme 
A Kvt 24.§-a szerint „az épített környezet védelme kiterjed a településekre, az egyedi építményekre és műszaki 
létesítményekre”. 
 
Az épített környezet védelme szempontjából meghatározó jogszabályok: 
- 1997. évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról és védelméről, 
- 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
- 253/1997.(XII.20.) Korm. rendelet az országos településrendezési és építési követelményekről, 
- 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről, 
- 9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet a területek biológiai aktivitás értékének számításáról. 
- 2016.évi LXXIV. törvény a településkép védelméről 

 
9.3.9. Olyan társadalmi, gazdasági folyamatok kiváltása vagy ösztönzése, amelyek közvetett módon környezeti 
következménnyel járhatnak  
 
A tervezett módosítások miatt nem következnek olyan társadalmi, gazdasági folyamatok, amelyek olyan befektetői, 
fogyasztói magatartást váltanak ki, vagy olyan tendenciákat erősítenek, amelyek természeti erőforrás további 
igénybevételéhez vagy jelentős környezetterheléshez vezethetnének. A tervben nincs olyan változtatás a hatályos tervhez 
képest, amely a települések környezetminőségére károsan hatna, valamint a társadalmi, gazdasági folyamatokat oly 
módon befolyásolná, hogy az negatívan hasson a környezet állapotára. A fő fejlesztési irány a pihenő-kiránduló turizmus 
fejlesztése, amely főként a környezetkímélő turisztikai ágazatokat részesíti előnyben. A terv erdőgazdálkodás területén is 
fejlesztési lehetőséget ad, a történeti tájhasználathoz igazodik, többfunkciós gazdálkodásra ad lehetőséget. Biztosítja 
továbbá a mezőgazdaság termőhelyi, táji és természetvédelmi adottságokhoz, értékekhez igazodó környezetkímélő, 
fenntartható fejlesztését. 
 
9.4. A TERV MEGVALÓSÍTÁSA ESETÉN VÁRHATÓ, A KÖRNYEZETET ÉRŐ HATÁSOK, KÖRNYEZETI 
KÖVETKEZMÉNYEK ELŐREJELZÉSE: 
 
9.4.1. A terv hatása a környezeti elemekre 

A felülvizsgálat hatása a levegő védelmére 
A felülvizsgálat szerinti hatások a levegő védelmére egyértelműen kedvezőek. 
- A terv nem jelöl ki olyan új területfelhasználást, amely lehetőséget adna jelentős légszennyező üzem létesítésére  
- A gázhálózat kiépített, így az új területfelhasználások beépítése esetén a fűtés környezetkímélő gáztüzeléssel 

történhet. 
- A meglévő és tervezett lakóterületeket közlekedési eredetű levegőszennyezés nem érinti. 
 
A felülvizsgálat hatása a zaj- és rezgésvédelemre 
- A lakóterületet közlekedési eredetű zajterhelés nem éri. 
- A tervezett iparterületek megszüntetésével az ipari tevékenységből eredő zajterhelés veszélye megszűnt. 
- A terv nem jelöl ki olyan új területfelhasználást, ahol jelentős zajterhelést okozó üzemi létesítmények 

kialakíthatók. 
 
A felülvizsgálat hatása a vizek védelmére 
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- A felülvizsgálat nem jelöl ki olyan területfelhasználást, amely a felszíni és felszín alatti vizeket veszélyeztetné. 
- A helyi építési szabályzat nem ad lehetőséget a szennyvizek szikkasztására, a csatornahálózat kiépítéséig 

szivárgásmentes zárt szennyvíztárolót kell létesíteni. 
- A szabályozás nem ad lehetőséget hígtrágyás állattartótelep létesítésére. 
- Az országos vízminőségvédelmi terület övezeteiben a felülvizsgálat nem jelöl ki beépítésre szánt területet. 

 
A felülvizsgálat hatása a termőföld védelmére 
- A települések közigazgatási területén kiváló és jó termőhelyi adottságú szántóterület nincs, ennek ellenére a terv 

kiemelt hangsúlyt helyez a termőföld, mint természeti erőforrás védelmére 
-  A HÉSZ a kialakítható földrészletek területét általános mezőgazdasági területen 1,0 ha-ban, korlátozott használatú 

mezőgazdasági területen 2,0 ha-ban határozza meg ezzel is biztosítva az árutermelő gazdálkodásra alkalmas 
földrészletek fennmaradását. 

-  A termőföldek területét a terv 12,46 ha-al (falusias lakóterület, kereskedelmi szolgáltató terület, különleges 
turisztikai terület) csökkenti, de a tervezett lakóterületek (Bakonyszentkirály), különleges sportterületek, 
(Csesznek),  különleges bányaterületek (Bakonyoszlop) különleges hulladéklerakó (Bakonyoszlop) mezőgazdasági 
és erdőterületbe történő átsorolásával a termőföld összesen 105,64 ha-ral nő. 
 

 A felülvizsgálat hatása a hulladékgazdálkodásra 
- A kommunális szilárd hulladékot a regionális hulladékkezelő telepre szállítják. 
- A szelektív hulladék gyűjtése működik a település területén. 
- A HÉSZ 12.§-a szerint "veszélyes anyagok, vagy hulladékok állandó tárolására szolgáló telephely, hígtrágyás 

állattartó telep a település területén nem létesíthető”. 
- Veszprém megye regionális hulladékgazdálkodási rendszere kiépült, így nem indokolt a bakonyoszlopi tervezett 

hulladéklerakó megtartása. Ezzel egy igen jelentős potenciális környezetvédelmi veszélyforrást szüntet meg a terv.   
 
A felülvizsgálat hatása az élővilág védelmére 
- A Natura 2000 területet a szerkezeti és szabályozási terv egyaránt feltünteti. A területén csak erdőterület és 

korlátozott használatú mezőgazdasági területet jelöl ki a terv. 
- A korlátozott használatú mezőgazdasági terület új területfelhasználási egysége biztosítja a gyepterületek 

védelmét. Az összes rét, legelő terület ebbe a területfelhasználásba került, ahol csak a gyepterületek 
fenntartásával összefüggő épületek létesíthetők. 

- A meglévő erdők mellett a felülvizsgálat részben tulajdonosi igényt figyelembe véve jelentős erdőfejlesztéssel 
számol.  j 

- Az ökológiai hálózat magterületét, ökológiai folyosót (csak Bakonyoszlop) és pufferterületét a szerkezeti és 
szabályozási terv egyaránt kijelöli. A felülvizsgálat egyik övezetben sem jelölt ki beépítésre szánt területet. 

- Az ökológiai hálózat magterületén, a szabályozás védelmi erdőövezetet és korlátozott használatú mezőgazdasági 
területet jelölt ki, ahol épület nem létesíthető. 

- A szerkezeti terv feltünteti az ex lege védett víznyelőket, forrásokat, barlangokat és a tervezett földtani 
szelvényeket, amelyek jellemzően védelmi erdőövezetbe esnek, így nem veszélyeztetettek. 
 

 
A felülvizsgálat hatása az épített környezetre, a kulturális örökségre 
- A három településen található műemlékeket a módosítások kedvezőtlenül nem érintik.  

A Cseszneki vár  területe az Országos Erdőállomány Adattári erdőterületbe tartozik, így a várat környező 
területek erdőterületbe kerültek, azonban a terv a vár beépített területét és környezetét (1,055 ha területtel) 
különleges beépítésre nem szánt Vár területbe sorolta, hasonlóan a hatályos tervi besoroláshoz. A műemléki 
környezet a szerkezeti és szabályozási terveken feltüntetésre került.  
A csesznek és a bakonyszentkirályi római katolikus templom a többi települési intézményhez hasonlóan 
településközpont területbe került átsorolásra.  
Gézaháza területe különleges turisztikai besorolása megmaradt beépítésre nem szánt területként. 
A Bakonyoszlopon lévő egykori Eszterházy kastély területe különleges oktatási területben maradt.  

- A régészeti lelőhelyeket a szerkezeti terv és szabályozási terv is feltünteti. A területük hátrányos módosítással 
nem érintett. Új beépítésre szánt terület a régészeti lelőhelyeken és közvetlen környezetükben  nem kerültek 
kijelölésre.  

- A kül- és belterületek szabályozása a településképi rendelettel összhangban biztosítja a település és táj 
településképi, tájképi egységét. 
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9.4.2. A terv hatása a környezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, különösen a tájra, településre, 
klímára, természeti (ökológiai) rendszerre, a biodiverzitásra 
 
A felülvizsgálat az előző fejezetben részletezettek szerint a környezeti elemekre kedvezőtlen hatással nem lesz, így 
egyértelmű, hogy a környezeti elemek rendszerére sem hat károsan. 
A meglévő erdők mellett tervezett erdőkkel teszi teljessé a települések körüli erdők összefüggő rendszerét, amelyeket a 
természetközeli gyepterületek egészítenek ki összefüggő ökológiai rendszerré, biztosítva a biológiai sokféleség 
(biodiverzitás) fenntartását. A karakteres mozaikos tájszerkezet megőrzése érdekében a valós területhasználatnak 
megfelelően kerülnek kijelölésre az erdő és mezőgazdasági területek, kerülve az indokolatlan erdősítéseket. A 
természetes és természetközeli élőhelyek védelme biztosítja az élővilág védelmét is. A kedvező táji környezet, tervezett 
belterületi zöldterületek, belterületi kertek, parkosított intézménykertek az igen kedvező klíma megőrzésében is 
meghatározó szerepet töltenek be. 

 
9.4.3. A terv hatása a Natura 2000 területek állapotára 
 A Natura 2000 területek nagyrésze erdőterület, kisebb része korlátozott használatú mezőgazdasági terület, ezáltal 
állatállománya, természeti értékei védelemben részesülnek. A volt fűrészüzem a Natura 2000 védelem feladataihoz jobban 
illeszkedő területfelhasználási módot (Különleges terület fogadóközpont) kapott, így megfelel a Natura 2000 területekkel 
szembeni elvárásoknak (bemutatás, ismeretterjesztés). 

 
9.4.4. A terv hatása az érintett emberek egészségi állapotára, valamint társadalmi, gazdasági helyzetére 
A fejlesztési koncepció egyik fő célja a népességmegtartó képesség javítása, azon belül az életminőség javítása, a 
kedvező lakókörnyezet kialakítása. A településrendezési eszközök felülvizsgálata nem generál az emberek egészségi 
állapotában, valamint társadalmi, gazdasági helyzetében – különösen életminőségében, társadalmi-kulturális, gazdasági-
gazdálkodási hagyományaiban – negatív változásokat.  

  
 
9.5. A KÖZVETETT MÓDON HATÁST KIVÁLTÓ TÉNYEZŐK  
 
9.5.1.Új környezeti konfliktusok, problémák megjelenése, meglévők felerősödése 
Mivel a környezeti elemeket, a természeti értékeket nem érik negatív hatású fejlesztések, sőt a környezet állapotát 
érintően kedvezőbb állapotot eredményező változások lesznek, ezért új környezeti konfliktusok, problémák megjelenésére 
a terv következtében nem lehet számítani.  

 
9.5.2.A terv hatása  a környezettudatos, környezetbarát magatartás, életmód lehetőségeinek, feltételeinek 
gyengítésére vagy korlátozására 
A terv nem korlátozza vagy gyengíti a környezettudatos, környezetbarát magatartást, életmódot. 

 
9.5.3. A terv hatása a helyi adottságoknak megfelelő optimális térszerkezettől, területfelhasználási módtól való 
eltérés fenntartására vagy létrehozására 
A felülvizsgálat a területfelhasználás rendszerét a helyi természeti adottságokhoz történeti tájhasználathoz igazítva a 
település nagyságrendjéhez igazodó mértéktartó fejlesztésekkel alakította ki. Így a helyi adottságoktól eltérő térszerkezet, 
területfelhasználási mód kialakítása nem történt meg a felülvizsgálatban.  

 
9.5.4. A terv hatása olyan helyi társadalmi-kulturális, gazdasági-gazdálkodási hagyományok gyengítésére, 
amelyek a táj eltartó képességéhez alkalmazkodtak 
A településfejlesztési koncepció a mértéktartó fejlesztést tűzte ki célul, amely a gazdaságfejlesztésben is megmutatkozik.  
A terv a helyi társadalmi-kulturális, gazdasági-gazdálkodási hagyományokra a táj eltartóképességére hatással nem lesz.  

 
9.5 5. A terv hatása a természeti erőforrások megújulásának korlátozására 
A terv nem eredményez ilyen jellegű korlátozást.   

 
9.5.6. a környezeti következmények meghatározása, a környezeti szempontból elfogadható változatok  
A terv következtében az előző fejezetekben kifejtettek szerint a környezeti elemeket tekintve kedvezőtlen változások nem 
lesznek. Az ismertetett környezetvédelmi jogszabályok és a HÉSZ környezetvédelmi előírásainak betartásával 
környezetvédelmi konfliktusok nem lépnek fel. A felülvizsgálat során nem indokolt változatok meghatározása, ugyanis a 
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megalapozó vizsgálatok alapján készült a terv, amely az adatszolgáltatásban kapott releváns információkra alapozottan 
készült.  A változások következtében összességében a termőföld is növekszik.  

 
 
9.6. A TERVI MÓDOSÍTÁSOK MEGVALÓSÍTÁSA KÖVETKEZTÉBEN VÁRHATÓAN FELLÉPŐ KÖRNYEZETRE 
KÁROS HATÁSOK ELKERÜLÉSÉRE, CSÖKKENTÉSÉRE VAGY ELLENTÉTELEZÉSÉRE VONATKOZÓ 
INTÉZKEDÉSEK 
A felülvizsgálat a tervi módosítások megvalósítására vonatkozó intézkedéseket nem tartalmaz. Mivel a módosításoknak 
kedvezőtlen hatásai nem lesznek, így a környezetvédelmi célú intézkedések nem indokoltak. 
 
 
9.7. JAVASLAT OLYAN KÖRNYEZETI SZEMPONTÚ INTÉZKEDÉSEKRE, ELŐÍRÁSOKRA, FELTÉTELEKRE, 
SZEMPONTOKRA, AMELYEKET MÁS TERVBEN, PROGRAMBAN FIGYELEMBE KELL VENNI 
A felülvizsgálat a módosításokhoz kapcsolódó más tervekben figyelembe veendő intézkedéseket nem tartalmaz. Az 
ismertetett környezetvédelmi jogszabályok betartása mellett szükséges a HÉSZ előírásait is betartani. 
 
 
9.8. A TERVI MÓDOSÍTÁSOK MEGVALÓSÍTÁSA KÖVETKEZTÉBEN VÁRHATÓAN FELLÉPŐ KÖRNYEZETI 
HATÁSOKRA VONATKOZÓ MONITOROZÁSI  JAVASLATOK EGYÉB SZÜKSÉGES INTÉZKEDÉSEK 
A terv a környezetvédelemmel összefüggő monitorozási javaslatot nem tartalmaz. A tervi változtatások a szomszédos 
településekre nem lesznek hatással. 
 
 
9.9. ÖSSZEFOGLALÓ 
 
A környezeti értékelés összefoglalójaként megállapítható, hogy mindhárom település hatályos településrendezési 
eszközeihez képest a felülvizsgálat környezetvédelmi szempontból nem tartalmaz olyan módosításokat, amelyek 
környezetvédelmi szempontból a hatályos tervnél kedvezőtlenebbek lennének, a települések környezetminőségére 
kedvezőtlenül hatnának. 
 
A levegő- és a zajvédelem tekintetében megállapítható, hogy a meglévő és nem változó közlekedési hálózat célforgalma 
jelentős levegőszennyezést és zajterhelést nem okoz. A három település közigazgatási területén nincs olyan létesítmény, 
tevékenység, ami a levegő minőségére kedvezőtlen hatással lenne. A terv nem jelöl ki olyan területfelhasználást, ami a 
felszíni és felszín alatti vizeket veszélyeztetné. 
 
A kijelölt kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen, településközpont területeken csak nem jelentős zavaró hatású 
gazdasági tevékenységek folytathatók, így azok környezetszennyező hatása nem várható. 
 
A terv kijelöli az ex lege védett területeket, az országos ökológiai hálózat övezeteit, továbbá a tájképvédelmi területeket. 
Nem tervez olyan módosítást, ami a természeti értékeket veszélyeztetné, azok fenntartására kedvezőtlenül hatna.  
A tájkép védelmét az épített környezeti értékek védelmét olyan szabályozással biztosítja a terv, amely lehetőséget ad a 
tájképi egység megőrzésére, a cseszneki várból feltáruló táj- és településkép védelmére.  

 

 
 
 
 
 
 
 

 




